GEWERBERAUM-MIETVERTRAG

zwischen

(____________________), (____________________)

- nachfolgend "Vermieter" genannt -

und 

(____________________), (____________________)

- nachfolgend "Mieter" genannt -.

§ 1 Mietgegenstand

(1) Es werden vermietet in (______) die im Lageplan (Anlage) rot umrandeten Flächen bzw. Räume mit einer XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXX XXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXX XXXXXXX XX XXXXXXXXXX 

(2) Der Mieter ist zur Nutzung der Mietflächen berechtigt, aber auch verpflichtet. Eine Änderung des Nutzungszweckes XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXX XXXX XXXX XXXX XX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX 

(3) Der Vermieter übernimmt keine Haftung dafür, dass die erforderlichen Genehmigungen für den Betrieb des XXXXXXX XXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XX XXX XXXXX XXX XXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

(4) Der Mieter darf in dem Mietobjekt keine Tätigkeiten entfalten, die öffentlich-rechtlichen Vorschriften XXXXXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

§ 2 Übergabe

(1) Die für die Dauer des Mietverhältnisses von dem Vermieter dem Mieter zur Verfügung gestellten (______) XXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

(2) Anlässlich der Übergabe des Mietgegenstandes wird ein von dem Vermieter und dem Mieter zu unterzeichnendes XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XX XXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXX 

§ 3 Miete und Betriebskosten

(1) Die monatliche Miete (ohne Betriebskosten) beträgt (______) Euro. 

(2) Neben der Grundmiete trägt der Mieter die Betriebskosten im Sinne des § 2 Betriebskostenverordnung. XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX 

(3) Auf die Betriebskosten ist eine monatliche Vorauszahlung von derzeit (______) Euro zu leisten. Über XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX 

(4) Erhöhen sich die Betriebskosten, auch durch neu entstandene Kosten, so ist der Vermieter berechtigt, XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX 

§ 4 Wertsicherungsklausel

(1) Die monatliche Miete gem. Abs. 1 verändert sich im gleichen prozentualen Verhältnis, in dem sich ab XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXX XXX XXXX X XXX XXXXXX XXXXXXXXXX 

(2) Eine Anpassung der Miete an die Änderung des Preisindexes ist frühestens nach Ablauf eines Jahres seit XXXXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XX XXX XXXXXXXXXX XXX XX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XXXX XXX XXXXXXXX XX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

§ 5 Entrichtung der Miete und sonstiger Kosten

(1) Miete und sonstige Kosten sind monatlich im Voraus, spätestens am dritten Werktag eines Monats, porto- XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXXXX XX XXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX 

(2) Bei verspäteter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, Verzugszinsen in Höhe des ihm entstandenen Schadens, XXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXX XXX X XXXXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX 

(3) Leistet der Mieter Teilzahlungen auf die Verbindlichkeiten, so kann der Vermieter ohne Rücksicht auf XXX XXXXXXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXXX XXXXXXXXXX 

(4) Bei Mahnungen erhebt der Vermieter eine Mahngebühr von 2,50 Euro, jedoch pro Anlass zur Mahnung nur XXX XXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXX 

§ 6 Gemeinschaftsanlagen

(1) Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizung und/oder die Klimaanlage, soweit es die Außentemperaturen XXXXXXXXXX XX XXXXXXX XX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX X XXXXXX XXXXXXXXX X XXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

(2) Die Warmwasserversorgung, soweit sie über die zentrale Heizstation erfolgt, hat durchgehend zu erfolgen. 

(3) Beheizung und/oder Klimatisierung kann nicht verlangt werden bei Störungen durch höhere Gewalt, behördliche XXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XX XXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

(4) Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungs- und/oder Klimaanlage gehören die in der Betriebskostenverordnung XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXX XX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXX 

(5) Soweit Heizungs- und/oder Warmwasserkosten separat für den Mietbereich des Mieters durch Zwischenzähler XXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXX XX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXX XXXX XXXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

(6) Der Mieter ist verpflichtet, Verbrauchszähler und sonstige Messeinrichtungen stets zugänglich zu halten. XXXX XXXX XXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXX XX XXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXX XXXXXXXXX XX XXXXXXXXX 

(7) Macht eine Mietpartei von der Heizungsanlage keinen Gebrauch, so befreit sie dies nicht von der Verpflichtung XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXX XXXXXXX 

(8) Kosten einer notwendig werdenden Zwischenablesung trägt der Mieter, den sie betrifft. 

§ 7 Mietdauer

(1) Das Mietverhältnis beginnt am (______) und endet am (______). 

(2) Die Vertragsverlängerung gemäß § 545 BGB bei Fortsetzung des Mietgebrauches nach Beendigung des Mietverhältnisses XXXXX XXX XXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXX 

§ 8 Außerordentliche Kündigung

(1) Für die Kündigung des Mietverhältnisses aus wichtigem Grund gelten zunächst die gesetzlichen Bestimmungen, XXXXXX XXXXX XX XXXXXXXXX XXXXX XXXXXXX XXXXXXXX XXXX 

(2) Der Mieter kann wegen vollständiger oder teilweiser Nichtgewährung des vertraglichen Gebrauchs erst XXXXXXXXX XXXX XX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXX XXX XXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XX XXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXX XXXX 

(3) Der Vermieter kann das Mietverhältnis ohne Einhaltung einer Kündigungsfrist mit sofortiger Wirkung insbesondere XXXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXX XXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXX XXX XXXX XX XXXXX XXXXXXXXX XXX XXXX XXXX XXXX XXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXX XXXXX XXXXXXXX XX XXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXXX XXX XXXX XXXXXX XXXXXXXXX 

(4) Hat der Mieter den Kündigungsgrund zu vertreten, haftet er dem Vermieter auf den gesamten durch die XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXXXXX XXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX 

(5) Jede Kündigung hat schriftlich zu erfolgen. 

§ 9 Sicherheitsleistung

Der Mieter verpflichtet sich, innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsabschluss eine unbefristete, unbedingte, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XX XXXX XXX XXXXXXXX XXXX XXX XXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX 

§ 10 Aufrechnungs- und Zurückbehaltungsausschluss

(1) Die Aufrechnung gegenüber dem Mietanspruch des Vermieters ist ausgeschlossen, wenn und solange die XXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXX 

(2) Gleiches gilt für Zurückbehaltungsansprüche gegenüber dem Mietanspruch des Vermieters. 

§ 11 Untervermietung

Der Mieter darf die Mieträume nur mit Zustimmung des Vermieters untervermieten. Der Vermieter kann seine XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXX 

§ 12 Nachmietergestellung

(1) Möchte der Mieter das Mietverhältnis vorzeitig beenden, kann er verlangen, dass der bestehende Vertrag XXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXX 

(2) Ist dem Vermieter eine Fortsetzung des Vertrages mit dem benannten Nachmieter nicht zuzumuten, so kann XX XXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX
- der Mietvertrag nicht zu den bestehenden Konditionen übernommen werden soll; 
- der Nachmieter nicht solvent ist; 
- die Akzeptanz des Nachmieters eine Konkurrenzschutzverpflichtung des Vermieters verletzen würde. 

§ 13 Haftungsausschluss für Einwirkungen Dritter

Äußere Einwirkungen durch Dritte, wie z.B. Verkehrsumleitungen, Aufgrabungen, Straßensperren, Geräusch-, XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXX XXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XX XXXXXXXXX XXXXX 

§ 14 Elektrizität, Gas, Wasser, Heizenergie

(1) Die vorhandenen Leitungsnetze für Elektrizität - einschließlich eventuell vorhandener Post- und Antennenverkabelungen XX XXX XXX XXXXXX XXXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XX XXXXX XXXXXX XX XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX 

(2) Bei Störungen oder Schäden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter für sofortige Abschaltung zu sorgen XXX XXX XXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XX XXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXX XXXXXX XX XXXXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXX 

(3) Eine Änderung der Energieversorgung durch das Versorgungsunternehmen, insbesondere eine Abänderung der XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXX XX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXX 

(4) Wenn die Strom-, Gas- oder Wasserversorgung oder die Entwässerung durch einen nicht von dem Vermieter XX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX 

(5) Insoweit die Lieferungsbedingungen des Versorgungsträgers, von dem der Vermieter Energie oder Wasser XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXX XXX XXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXX XXXX XXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX 

(6) In keinem Fall haftet der Vermieter für Schäden oder Folgeschäden durch Datenverlust oder Aufwendungen XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XX XXX XXXXX XX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXX 

§ 15 Verkehrssicherungspflicht

Dem Mieter obliegen für seinen Mietbereich die Verkehrssicherungspflichten entsprechend den gesetzlichen XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX 

§ 16 Wahrung des Gesamtinteresses der Mieterschaft, Schilder

(1) Der Vermieter behält sich die Namensgebung für das Gebäude vor. Der Mieter ist verpflichtet, bei jeglichen XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXX 

(2) Beim Vorhandensein oder bei Einrichtung von Sammelschildanlagen ist der Mieter verpflichtet, diese zu XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX XXX XXXX XXXX XXXX XXX XXXXXX XX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX 

(3) Die vom Mieter angebrachten Firmenschilder und Reklameeinrichtungen hat er nach Beendigung des Mietverhältnisses XX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

(4) Die Vereinbarungen unter den vorhergehenden Nummern gelten sinngemäß für Klimageräte, Alarm- und Antennenanlagen, XXXX XXXXXX XXX XX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXX XXXXX XXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX 

§ 17 Instandhaltung

(1) Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache pfleglich zu behandeln, insbesondere die Mieträume zu lüften, XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX 

(2) Reparaturen und Erneuerungen an technischen Einrichtungen, wie z.B. Rollläden nebst Zubehör, Markisen, XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXX XX XXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXX XXXX XXX X XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX 

§ 18 Bauliche Veränderungen durch den Vermieter

(1) Der Mieter hat Maßnahmen, die zur Erhaltung der Mieträume oder des Gebäudes, zur Abwendung drohender XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XX XXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXX XX XXXXXXX XXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX 

(2) Soweit der Mieter Maßnahmen nach den vorstehenden Sätzen zu dulden hat, kann er weder die Miete mindern XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

(3) Von beabsichtigten baulichen Tätigkeiten am Gebäude, die den Mieter beeinträchtigen könnten, hat der XXXXXXXXX XXX XX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXX XX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXX 

§ 19 Bauliche Änderungen/Einbringung von Einrichtungen durch den Mieter

(1) Bauliche Änderungen durch den Mieter, insbesondere Um- und Einbauten und Installationen dürfen nur XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXX XX XXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXX XXXXXX XXXXXXX XX XXXXXXX 

(2) Der Vermieter kann verlangen, dass Einrichtungen, mit denen der Mieter die Räume versehen hat, gegen XXXX XXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXX 

(3) Der Mieter haftet für sämtliche Schäden, die im Zusammenhang mit von ihm veranlassten Baumaßnahmen entstehen. 

§ 20 Betreten des Mietobjektes durch den Vermieter

(1) Dem Vermieter oder seinem Beauftragten steht die Besichtigung des Mietgegenstandes nach 24-stündiger XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XX XXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX 

(2) Bei längerer Abwesenheit des Mieters ist sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters, die Mieträume XXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXX 

§ 21 Obhutspflicht des Mieters

(1) Der Mieter verpflichtet sich, die Mieträume und die gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und pfleglich XX XXXXXXXXXX 

(2) Schäden am Haus und in den Mieträumen sind dem Vermieter oder seinem Beauftragten unverzüglich anzuzeigen. XXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXX 

(3) Der Mieter haftet dem Vermieter für Schäden, die durch Verletzung der ihm obliegenden Obhuts- und Sorgfaltspflichten XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXX XX XXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXXXXX XXXXXX XX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXXX 

(4) Der Mieter hat zu beweisen, dass ein Verschulden seinerseits oder der in Absatz 3 genannten Personen XXXXX XXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXX XX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 

(5) Der Mieter hat die Schäden, für die er einstehen muss, sofort zu beseitigen. Kommt er dieser Verpflichtung XXXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXX XXXXX XX XXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXX XX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX 

(6) Der Mieter hat das Mietobjekt auf eigene Kosten von Ungezieferbefall freizuhalten. 

§ 22 Brandschutzbestimmungen

(1) Alle allgemeinen technischen und behördlichen Vorschriften, besonders die der Bauaufsichtsbehörde und XXXXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXX XX XXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXX XX XXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXX XX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXX XXXX XXX XXXXX XXXXXXXXX X XXXXXX XXXXXXX XXX X XXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXX 

(2) Die notwendigen Selbstschutzgeräte bzw. Vorrichtungen wie Handfeuerlöscher und Ähnliches sind vom Mieter XXX XXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XX XXXXXXXXXXXX 

§ 23 Konkurrenzschutz, Betriebspflichten

Der Vermieter verpflichtet sich, dafür Sorge zu tragen, dass keine Wettbewerbsüberschneidungen mit dem XXXXXXX XXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX 

§ 24 Rechtsnachfolge/Rechtsformänderung

(1) Bei Veräußerung des Betriebes des Mieters im Gesamten oder in Teilen bedarf es wegen des Überganges XXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXX 

(2) Dieser Vertrag darf nicht ohne schriftliche Zustimmung der jeweils anderen Partei abgetreten werden. XX XXXXXX XXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXX XXXX XXXX XXXXXX XX XXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXXX 

(3) Der Wechsel des Firmeninhabers, das Ausscheiden oder Hinzutreten von Gesellschaftern oder die Änderung XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXX XX XXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXX 

§ 25 Rückgabe nach Beendigung des Mietverhältnisses

(1) Bei Beendigung des Mietverhältnisses sind die Mieträume vollständig geräumt und besenrein zurückzugeben. 

(2) Der Mieter hat dem Vermieter sämtliche Schlüssel - auch selbstbeschaffte - auszuhändigen. Der Mieter XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

§ 26 Mitteilungen

(1) Sämtliche nach diesem Vertrag von einer Partei gegenüber der anderen Partei vorzunehmende Mitteilungen XXXXXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX 

(2) Die Parteien werden sich wechselseitig unverzüglich über etwaige Änderungen informieren, die sich in XXXXX XXX XXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX 

§ 27 Gesamter Vertrag

(1) Dieser Vertrag stellt die gesamte Vereinbarung zwischen den Parteien dar. Nebenabreden, Änderungen XXX XXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXX XX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX 

(2) Alle zwischen den Vertragsparteien vor dem Abschluss dieses Vertrages getroffenen Vereinbarungen sind XXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX 

§ 28 Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ungültig oder undurchsetzbar sein oder werden, so bleiben die XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX XX XXX XXXXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XX XXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXX 

Ort, Datum_________________ 
Ort, Datum_________________ 




_________________ 
(______) 
_________________ 
(______) 

Anlage 1

BETRIEBSKOSTENVERORDNUNG 

§ 1 Betriebskosten 

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentümer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht XX XXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX 

Zu den Betriebskosten gehören nicht: 
1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebäudes erforderlichen Arbeitskräfte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter persönlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten für die gesetzlichen oder freiwilligen Prüfungen des Jahresabschlusses und die Kosten für die Geschäftsführung (Verwaltungskosten). 
2. die Kosten, die während der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmäßigen Gebrauchs aufgewendet werden müssen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Mängel ordnungsgemäß zu beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten). 

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten 

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind: 

1. Die laufenden öffentlichen Lasten des Grundstücks, hierzu gehört namentlich die Grundsteuer; 

2. die Kosten der Wasserversorgung, hierzu gehören die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebühren, XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

3. die Kosten der Entwässerung, hierzu gehören die Gebühren für die Haus- und Grundstücksentwässerung, XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

4. die Kosten 

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschließlich der Abgasanlage, hierzu gehören die Kosten XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX 

oder 

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu gehören die Kosten der verbrauchten XXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX 

oder 

c) der eigenständig gewerblichen Lieferung von Wärme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a, 

hierzu gehören das Entgelt für die Wärmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehörigen Hausanlagen XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XX 

oder 

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstätten, 

hierzu gehören die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsrückständen in der XXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

5. die Kosten 

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, 

hierzu gehören die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX X XXXXXXXXX XX 

oder 

b) der eigenständig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens XX 

hierzu gehören das Entgelt für die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehörigen XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX X XXXXXXXXX XX 

oder 

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeräten, 

hierzu gehören die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsrückständen im Innern XXX XXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXXX 

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen 

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit XXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX 

oder 

b) bei der eigenständig gewerblichen Lieferung von Wärme entsprechend Nummer 4 Buchstabe c und entsprechend XXXXXX XX XXXXXX XXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX 

oder 

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe X XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXXXX XXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX 

7. die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzugs, 

hierzu gehören die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Überwachung XXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXX 

8. die Kosten der Straßenreinigung und Müllbeseitigung, 

zu den Kosten der Straßenreinigung gehören die für die öffentliche Straßenreinigung zu entrichtenden XXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX 

9. die Kosten der Gebäudereinigung und Ungezieferbekämpfung, 

zu den Kosten der Gebäudereinigung gehören die Kosten für die Säuberung der von den Bewohnern gemeinsam XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX 

10. die Kosten der Gartenpflege, 

hierzu gehören die Kosten der Pflege gärtnerisch angelegter Flächen einschließlich der Erneuerung von XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 

11. die Kosten der Beleuchtung, 

hierzu gehören die Kosten des Stroms für die Außenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX 

12. die Kosten der Schornsteinreinigung, 

hierzu gehören die Kehrgebühren nach der maßgebenden Gebührenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten XXXX XXXXXX X XXXXXXXXX X XXXXXXXXXXXXXX XXXXX 

13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung, 

hierzu gehören namentlich die Kosten der Versicherung des Gebäudes gegen Feuer-, Sturm- und Wasser- XXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXX 

14. die Kosten für den Hauswart, 

hierzu gehören die Vergütung, die Sozialbeiträge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentümer XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXX X XXX XX XXX XX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX 

15. die Kosten 

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage, 

hierzu gehören die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmäßigen Prüfung ihrer Betriebsbereitschaft XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

oder 

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage, 

hierzu gehören die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebühren für XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

16. die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung, 

hierzu gehören die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Überwachung, Pflege und Reinigung der maschinellen XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXXXX XXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX 

17. sonstige Betriebskosten, 

hierzu gehören Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind. 

Anlage 2

Übergabeprotokoll 

Hinweis: Alle Eintragungen und Änderungen des Vertrages sind gleichlautend sowohl in dem für den Vermieter als auch in dem für den Mieter bestimmten Vertragstext vorzunehmen. 

An dem mit 0 bezeichneten Stellen ist das Gewünschte unbedingt anzukreuzen. 

Die Gewerberäume in der (___)-straße (___), (___) Geschoss, (___) bestehen aus folgenden Räumen: 

(___). 

0 Der Mieter hat ein Nutzungsrecht bezüglich folgender Gemeinschaftsanlagen: 

(___). 

0 Diese haben folgende Ausstattungen: 

(___). 

Vermieter und Mieter haben gemeinsam die Räume nebst allen Anlagen und Einrichtungen begangen und besichtigt. XXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXX 

0 keine 

0 folgende Mängel: 

(___) 

(___) 

(___) 

(___) 

(___). 

Die Zählerstände wurden abgelesen wie folgt: 

0 Strom (___), 

0 Gas (___), 

0 Öl (___), 

0 Wasser (___), 

0 Heizung(___). 

Ort, Datum_________________ 
Ort, Datum_________________ 




_________________
(______) 
_________________
(______) 

