UNTERMIETVERTRAG ÜBER GEWERBERAUM

zwischen

(____________________), (____________________)

- nachfolgend "Hauptmieter" genannt -

und 

(____________________), (____________________)

- nachfolgend "Untermieter" genannt -.

§ 1 Mietgegenstand

(1) Der Hauptmieter hat von (______), nachfolgend "Vermieter" genannt, in (______) folgende im Lageplan XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX 

(2) Dieser Gewerberaum wird vom Hauptmieter an den Untermieter untervermietet. Die Räume werden untervermietet XXX XXXXXXXXXX XXX XXXX XXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXX XXXXXXX XX XXXXXXXXXX 

(3) Folgendes Inventar wird mit untervermietet: (______). 
Die Untervermietung erfolgt zur folgenden ausschließlichen Nutzung: (______). 

(4) Der Untermieter ist zur Nutzung der Mietflächen berechtigt und soweit eine Betriebspflicht vereinbart XXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXX XXXX XXXX XXXX XX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX 

(5) Der Hauptmieter übernimmt keine Haftung dafür, dass die erforderlichen Genehmigungen für den Betrieb XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XX XXX XXXXX XXX XXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

(6) Der Untermieter darf in dem Mietobjekt keine Tätigkeiten entfalten, die öffentlich-rechtlichen Vorschriften XXXXXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

§ 2 Übergabe

(1) Die für die Dauer des Untermietverhältnisses von dem Hauptmieter dem Untermieter zur Verfügung gestellten XXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

(2) Anlässlich der Übergabe des Mietgegenstandes wird ein von dem Hauptmieter und dem Untermieter zu unterzeichnendes XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XX XXXXXXXXXXXX XX XXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXX 

§ 3 Miete und Betriebskosten

(1) Die monatliche Miete (ohne Betriebskosten) beträgt EUR (______). 

(2) Neben der Grundmiete hat der Untermieter Betriebskosten in Höhe von monatlich EUR (______) zu tragen. XXX XXXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX XXXXXXXX 

§ 4 Staffelmietvereinbarung

Die Miete erhöht sich wie folgt: (______). 

§ 5 Entrichtung der Miete und sonstiger Kosten

(1) Miete und sonstige Kosten sind monatlich im Voraus, spätestens bis zum dritten Werktag eines Monats, XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXXXX XX XXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX 

(2) Bei verspäteter Zahlung ist der Hauptmieter berechtigt, Verzugszinsen in Höhe des ihm entstandenen Schadens, XXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX XXX XXXX XX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX 

(3) Leistet der Untermieter Teilzahlungen auf die Verbindlichkeiten, so kann der Hauptmieter ohne Rücksicht XXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXXX XXXXXXXXXX 

(4) Bei Mahnungen erhebt der Hauptmieter eine Mahngebühr von EUR 2,50, jedoch pro Anlass zur Mahnung nur XXX XXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXX 

§ 6 Gemeinschaftsanlagen

(1) Der Hauptmieter ist verpflichtet, die Sammelheizung und/oder die Klimaanlage, soweit es die Außentemperaturen XXXXXXXXXX XX XXXXXXX XX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX X XXXXXX XXXXXXXXX X XXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

(2) Die Warmwasserversorgung, soweit sie über die zentrale Heizstation erfolgt, hat durchgehend zu erfolgen. 

(3) Beheizung und/oder Klimatisierung kann nicht verlangt werden bei Störungen durch höhere Gewalt, behördliche XXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XX XXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

(4) Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungs- und/oder Klimaanlage gehören die einzeln aufgeführten XXXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXX XX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXX 

(5) Soweit Heizungs- und/oder Warmwasserkosten separat für den Mietbereich des Untermieters durch Zwischenzähler XXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXX XX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXX XXXX XXXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

(6) Der Untermieter ist verpflichtet, Verbrauchszähler und sonstige Messeinrichtungen stets zugänglich zu XXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXX XX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXX XXXXXXXXX XX XXXXXXXXX 

(7) Macht eine Mietpartei von der Heizungsanlage keinen Gebrauch, so befreit sie dies nicht von der Verpflichtung XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXX XXXXXXX 

(8) Kosten einer notwendig werdenden Zwischenablesung trägt der Untermieter. 

§ 7 Mietdauer

(1) Das Untermietverhältnis beginnt am (______) und endet am (______). 

(2) Dem Untermieter wird ein (______)-maliges Optionsrecht für jeweils (______) Jahr(e) eingeräumt. 

(3) Die Ausübung des Optionsrechtes muss spätestens (______) Monat(e) vor dem jeweiligen Ablauf schriftlich XXXXXXX XXXXXXX 

(4) Die Vertragsverlängerung gemäß § 545 BGB bei Fortsetzung des Mietgebrauches nach Beendigung des Untermietverhältnisses XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXX 

§ 8 Außerordentliche Kündigung

(1) Für die Kündigung des Untermietverhältnisses aus wichtigem Grund gelten zunächst die gesetzlichen Bestimmungen, XXXXXX XXXXX XX XXXXXXXXX XXXXX XXXXXXX XXXXXXXX XXXX 

(2) Der Untermieter kann wegen vollständiger oder teilweiser Nichtgewährung des vertraglichen Gebrauchs XXXX XXXXXXXXX XXXX XX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXX XXX XXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXX XXXX 

(3) Der Hauptmieter kann das Mietverhältnis ohne Einhaltung einer Kündigungsfrist mit sofortiger Wirkung XXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXX XXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXX XXX XXXX XX XXXXX XXXXXXXXX XXX XXXX XXXX XXXX XXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXX XXXXX XXXXXXXX XX XXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXXX XXX XXXX XXXXXX XXXXXXXXX 

(4) Hat der Untermieter den Kündigungsgrund zu vertreten, haftet er dem Hauptmieter auf den gesamten durch XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXXXXX XXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX 

(5) Jede Kündigung hat schriftlich zu erfolgen. 

§ 9 Versicherungen

(1) Der Hauptmieter hat auf seine Kosten folgende Risiken zu versichern: (______). 

(2) Dem Untermieter obliegt es seinerseits, die ihn treffenden Risiken selbst zu versichern. Der Untermieter XXX XXX XXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX 

(3) Diese Vereinbarung geht der Regelung des 2 Nr. 13 Betriebskostenverordnung vor. 

(4) Der Untermieter verpflichtet sich, bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Brandschutz dienen, nicht XXXXX XXXXXXXXXX XX XXXXX XXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX 

§ 10 Sicherheitsleistung

(1) Der Untermieter leistet zu Beginn des Mietverhältnisses dem Hauptmieter zur Sicherung der Erfüllung XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XX XXXX XXX XXX XXXXXXXXX 

(2) Der Hauptmieter wird die Kautionssumme nach Erhalt getrennt von seinem Vermögen zu dem für Spareinlagen XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXX 

(3) Der Hauptmieter ist berechtigt, sich wegen Forderungen, die er gegen den Untermieter während oder nach XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXX XX XXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XX XXXX X XXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXX 

(4) Über die Kaution ist nach Beendigung des Untermietverhältnisses abzurechnen. Wenn kein fälliger Gegenanspruch XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX 

§ 11 Aufrechnungs- und Zurückbehaltungsausschluss

(1) Die Aufrechnung gegenüber dem Mietanspruch des Hauptmieters ist ausgeschlossen, wenn und solange die XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXX 

(2) Gleiches gilt für Zurückbehaltungsansprüche gegenüber dem Mietanspruch des Hauptmieters. 

§ 12 Haftungsausschluss für Einwirkungen Dritter

Äußere Einwirkungen durch Dritte, wie z.B. Verkehrsumleitungen, Aufgrabungen, Straßensperren, Geräusch-, XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXX XXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXX XXXXX 

§ 13 Elektrizität, Gas, Wasser, Heizenergie

(1) Die vorhandenen Leitungsnetze für Elektrizität - einschließlich eventuell vorhandener Post- und Antennenverkabelungen XX XXX XXX XXXXXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XX XXXXX XXXXXX XX XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX 

(2) Bei Störungen oder Schäden an den Versorgungsleitungen hat der Untermieter für sofortige Abschaltung XX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XX XXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXX XXXXXX XX XXXXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXX 

(3) Eine Änderung der Energieversorgung durch das Versorgungsunternehmen, insbesondere eine Abänderung der XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXX 

(4) Wenn die Strom-, Gas- oder Wasserversorgung oder die Entwässerung durch einen nicht von dem Hauptmieter XX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX 

(5) Insoweit die Lieferungsbedingungen des Versorgungsträgers, von dem der Hauptmieter Energie oder Wasser XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXX XXXX XXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX 

(6) In keinem Fall haftet der Hauptmieter für Schäden oder Folgeschäden durch Datenverlust oder Aufwendungen XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XX XXX XXXXX XX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXX 

§ 14 Verkehrssicherungspflicht

Dem Untermieter obliegt für seinen Mietbereich die Verkehrssicherungspflicht entsprechend den gesetzlichen XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX 

§ 15 Wahrung des Gesamtinteresses der Mieterschaft, Schilder

(1) Beim Vorhandensein oder bei Einrichtung von Sammelschildanlagen ist der Untermieter verpflichtet, diese XX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX XXX XXXX XXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX 

(2) Die vom Untermieter angebrachten Firmenschilder und Reklameeinrichtungen hat er nach Beendigung des XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

(3) Die Vereinbarungen unter den vorhergehenden Nummern gelten sinngemäß für Klimageräte, Alarm- und Antennenanlagen, XXXX XXXXXX XXX XX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXX XXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX 

§ 16 Bauliche Veränderungen

(1) Der Untermieter hat Maßnahmen, die zur Erhaltung der Mieträume oder des Gebäudes, zur Abwendung drohender XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XX XXXXXXX XX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXX XX XXXXXXX XXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX 

(2) Soweit der Untermieter Maßnahmen nach den vorstehenden Sätzen zu dulden hat, kann er weder die Miete XXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

(3) Von beabsichtigten baulichen Tätigkeiten am Gebäude, die den Untermieter beeinträchtigen könnten, hat XXX XXXXXXXXXXX XXX XX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXX XX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXX 

§ 17 Bauliche Änderungen/Einbringung von Einrichtungen durch den Untermieter

(1) Bauliche Änderungen durch den Untermieter, insbesondere Um- und Einbauten und Installationen dürfen XXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXX XX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXX XXXXXX XXXXXXX XX XXXXXXX 

(2) Der Hauptmieter kann verlangen, dass Einrichtungen, mit denen der Untermieter die Räume versehen hat, XXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXX 

(3) Der Untermieter haftet für sämtliche Schäden, die im Zusammenhang mit von ihm veranlassten Baumaßnahmen XXXXXXXXXX 

§ 18 Betreten des Mietobjektes durch den Hauptmieter

(1) Dem Hauptmieter oder seinem Beauftragten steht die Besichtigung des Mietgegenstandes nach 24-stündiger XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XX XXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX 

(2) Bei längerer Abwesenheit des Untermieters ist sicherzustellen, dass die Rechte des Hauptmieters, die XXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXX 

§ 19 Obhutspflicht des Untermieters

(1) Der Untermieter verpflichtet sich, die Mieträume und die gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und XXXXXXXXX XX XXXXXXXXXX 

(2) Schäden am Haus und in den Mieträumen sind dem Hauptmieter oder seinem Beauftragten unverzüglich anzuzeigen. XXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX 

(3) Der Untermieter haftet dem Hauptmieter für Schäden, die durch Verletzung der ihm obliegenden Obhuts- XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXXXXX XXXXXX XX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXXX 

(4) Der Untermieter hat zu beweisen, dass ein Verschulden seinerseits oder der in Absatz 3 genannten Personen XXXXX XXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXX XX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 

(5) Der Untermieter hat die Schäden, für die er einstehen muss, sofort zu beseitigen. Kommt er dieser Verpflichtung XXXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXX XXXXX XX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXX XX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX 

(6) Der Untermieter hat das Mietobjekt auf eigene Kosten von Ungezieferbefall freizuhalten. 

§ 20 Brandschutzbestimmungen

(1) Alle allgemeinen technischen und behördlichen Vorschriften, besonders die der Bauaufsichtsbehörde und XXXXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXX XX XXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXX XX XXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXX XXXX XXX XXXXX XXXXXXXXX X XXXXXX XXXXXXX XXX X XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXX 

(2) Die notwendigen Selbstschutzgeräte bzw. Vorrichtungen wie Handfeuerlöscher und Ähnliches sind vom Untermieter XXX XXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XX XXXXXXXXXXXX 

§ 21 Konkurrenzschutz

Der Hauptmieter verpflichtet sich, dafür Sorge zu tragen, dass keine Wettbewerbsüberschneidungen mit XXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX 

§ 22 Rechtsnachfolge/Rechtsformänderung

(1) Bei Veräußerung des Betriebes des Untermieters im Gesamten oder in Teilen bedarf es wegen des Überganges XXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXX 

(2) Dieser Vertrag darf nicht ohne schriftliche Zustimmung der jeweils anderen Partei abgetreten werden. XX XXXXXX XXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXX XXXX XXXX XXXXXX XX XXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXXX 

(3) Der Wechsel des Firmeninhabers, das Ausscheiden oder Hinzutreten von Gesellschaftern oder die Änderung XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXX XX XXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXX 

§ 23 Rückgabe nach Beendigung des Untermietverhältnisses

(1) Bei Beendigung des Untermietverhältnisses sind die Mieträume vollständig geräumt und besenrein zurückzugeben. 

(2) Der Untermieter hat dem Hauptmieter sämtliche Schlüssel - auch selbstbeschaffte - auszuhändigen. Der XXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

§ 24 Mitteilungen

(1) Sämtliche nach diesem Vertrag von einer Partei gegenüber der anderen Partei vorzunehmende Mitteilungen XXXXXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX 

(2) Die Parteien werden sich wechselseitig unverzüglich über etwaige Änderungen informieren, die sich in XXXXX XXX XXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX 

§ 25 Gesamter Vertrag

(1) Dieser Vertrag stellt die gesamte Vereinbarung zwischen den Parteien dar. Nebenabreden, Änderungen und XXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXX XX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX 

(2) Alle zwischen den Vertragsparteien vor dem Abschluss dieses Vertrages getroffenen Vereinbarungen sind XXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX 

§ 26 Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ungültig oder undurchsetzbar sein oder werden, so bleiben die XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX XX XXX XXXXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XX XXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXX 

Ort, Datum_________________ 
Ort, Datum_________________ 

_________________ 
(______) 
_________________ 
(______) 

Anlage 2

ÜBERGABEPROTOKOLL 

Hinweis: Alle Eintragungen und Änderungen des Vertrages sind gleichlautend sowohl in dem für den Hauptmieter als auch in dem für den Untermieter bestimmten Vertragstext vorzunehmen. 

An dem mit 0 bezeichneten Stellen ist das Gewünschte unbedingt anzukreuzen. 

Die Gewerberäume in der (___)-straße (___), (___) Geschoss, (___) bestehen aus folgenden Räumen: 

(___). 

0 Der Mieter hat ein Nutzungsrecht bezüglich folgender Gemeinschaftsanlagen: 

(___). 

0 Diese haben folgende Ausstattungen: 

(___). 

Vermieter und Mieter haben gemeinsam die Räume nebst allen Anlagen und Einrichtungen begangen und besichtigt. XXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXX 

0 keine 

0 folgende Mängel: 

(___) 

(___) 

(___) 

(___) 

(___). 

Die Zählerstände wurden abgelesen wie folgt: 

0 Strom (___), 

0 Gas (___), 

0 Öl (___), 

0 Wasser (___), 

0 Heizung(___). 

Ort, Datum_________________ 
Ort, Datum_________________ 




_________________
(______) 
_________________
(______) 

