UNTERMIETVERTRAG ÜBER WOHNRAUM

zwischen

(____________________), (____________________)

- nachfolgend "Hauptmieter" genannt -

und

(____________________), (____________________)

- nachfolgend "Untermieter" genannt -.

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietgegenstand

(1) Der Hauptmieter hat von (______), nachfolgend Vermieter genannt, folgende Wohnung angemietet: 
(______), 
(______), 
bestehend aus (______) Zimmern, Küche, Bad. Die Räume haben eine Gesamtfläche von (______) qm. 

(2) Diese Wohnung wird vom Hauptmieter an den Untermieter untervermietet. 

(3) Folgende Einrichtungsgegenstände werden mit untervermietet: (______). 

§ 2 Miete

Die monatliche Miete (Kaltmiete ohne Betriebskosten) beträgt EUR (______). 

§ 3 Betriebskosten

(1) Der Untermieter hat neben der Grundmiete die Betriebskosten im Sinne des § 2 Betriebskostenverordnung XX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXX 

(2) Ändern sich die Vorauszahlungen/Pauschalen des Hauptmietvertrages, so gelten die Änderungen auch im XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXXX XX XXX XXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

§ 4 Entrichtung der Miete und sonstiger Kosten

(1) Die Miete und sonstige Kosten sind monatlich im Voraus, spätestens bis zum dritten Werktag eines Monats, XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XX XXXXXXXXXXX 
Name des Kontoinhabers: (______) 
Kreditinstitut: (______) 
Bankleitzahl: (______) 
Kontonummer: (______). 

(2) Für die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Eingang (Gutschrift) XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXX 

(3) Bei Zahlungsverzug darf der Hauptmieter für jede schriftliche Mahnung eine Mahngebühr von EUR 2,50 berechnen, XXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXX XXX XXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

§ 5 Mietdauer

(1) Das Untermietverhältnis beginnt am (______) und läuft auf unbestimmte Zeit. Für beide Parteien gelten XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX 

(2) Für die Rechtzeitigkeit einer Kündigung kommt es nicht auf die Absendung sondern auf den Zugang des XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX 

(3) Wird die Mietsache zur vereinbarten Zeit nicht zur Verfügung gestellt, so kann der Untermieter Schadensersatz XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX 

§ 6 Sicherheitsleistung

(1) Der Untermieter leistet zu Beginn des Mietverhältnisses dem Hauptmieter zur Sicherung der Erfüllung XXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XX XXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XX XXXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXX XXX XXXXX XXXX XXX XX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXX XX XXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXX XXXX XXX XXX XXXXX XX XXXXXXXXXXX 

(2) Der Hauptmieter wird die Kautionssumme nach Erhalt getrennt von seinem Vermögen anlegen. Die Kautionssumme XXX XXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXX XX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX 

(3) Über die Kaution ist nach Beendigung des Mietverhältnisses abzurechnen. Wenn dem Hauptmieter kein fälliger XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX 

§ 7 Fristlose Kündigung

(1) Die Kündigung ohne Einhaltung einer Kündigungsfrist (fristlose Kündigung) richtet sich nach den gesetzlichen XXXXXXXXXXXXX 

(2) Die Kündigung muss schriftlich erfolgen. 

§ 8 Instandhaltung und Instandsetzung, Bagatellschäden

(1) Die Kosten der Instandhaltung und der Instandsetzung während der Dauer des Untermietverhältnisses trägt XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXX 

(2) Der Untermieter trägt ohne Rücksicht auf Verschulden die Kosten kleinerer Instandhaltungsarbeiten an XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXX XX XXXXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXX XXXXX XXX XXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XX XXXXX 

§ 9 Verkehrssicherungspflichten

Dem Untermieter obliegt für seinen Mietbereich die Verkehrssicherungspflicht entsprechend den gesetzlichen XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX 

§ 10 Schönheitsreparaturen

(1) Hinsichtlich der Schönheitsreparaturen gelten im Verhältnis zwischen Hauptmieter und Untermieter die XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

(2) Der Hauptvertrag sieht folgende Regelung vor: (______). 

§ 11 Tierhaltung

(1) Die Haltung von Kleintieren (wie z.B. Wellensittichen, Zierfischen, Hamstern, Kanarienvögeln u.ä.) XXX XXXXXXXXX XXXXXX XX XXXXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXXX XXX XXXXXX XXX XXXXX XX XXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXX XXX XXX XXX XXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XX XXXXXXXX XXXXX 

(2) Andere Tiere dürfen nur mit vorheriger Zustimmung des Hauptmieters und des Vermieters gehalten oder XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXX XXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

§ 12 Betreten der Mietsache

(1) Der Hauptmieter oder die von ihm Beauftragten dürfen den untervermieteten Wohnraum zur Prüfung seines XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXX XXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XX XXXXXXX 

(2) Ist der Untermietvertrag gekündigt, so sind der Hauptmieter oder die von ihm Beauftragten auch zusammen XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXX 

(3) Bei längerer Abwesenheit hat der Untermieter sicherzustellen, dass die Rechte des Hauptmieters nach XXXX X XXX XXXX X XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXX 

(4) In Fällen dringender Gefahr kann der Hauptmieter die Mietsache auch ohne Vorankündigung sowie bei Abwesenheit XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX 

§ 13 Schlüssel

Der Untermieter erhält vom Hauptmieter für die Dauer der Mietzeit (______) Wohnungsschlüssel ausgehändigt. XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX 

§ 14 Hausordnung

(1) Hauptmieter und Untermieter verpflichten sich zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen Rücksichtnahme. 

(2) Der Untermieter verpflichtet sich zur Einhaltung der Hausordnung. 

§ 15 Personenmehrheit als Untermieter

(1) Sind mehrere Personen Untermieter, so haften sie für alle Verpflichtungen aus dem Untermietverhältnis XXX XXXXXXXXXXXXXXXX 

(2) Erklärungen, deren Wirkung die Untermieter berührt, müssen von oder gegenüber allen Untermietern abgegeben XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXX XXXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

(3) Jeder Untermieter muss Tatsachen in der Person oder dem Verhalten eines Familienangehörigen oder eines XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXX 

§ 16 Haftung für Schäden

(1) Der Untermieter haftet dem Hauptmieter gegenüber für Schäden am Eigentum des Hauptmieters, die der XXXXXXXXXXX XXXX XXXX XXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXX 

(2) Der Untermieter stellt den Hauptmieter von allen Verpflichtungen des Hauptmieters, die gem. § 540 Abs. X XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXX 

§ 17 Rückgabe der Mietsache

(1) Nach Beendigung des Untermietverhältnisses hat der Untermieter die Mietsache besenrein zurückzugeben, XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXX XX XXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX 

(2) Beschädigungen der Mietsache, die der Untermieter oder dessen Erfüllungsgehilfen schuldhaft verursacht XXXXXX XXXX XX XXXXXXXXXXX 

(3) Hat der Untermieter bauliche Veränderungen an der Mietsache vorgenommen oder sie mit Einrichtungen versehen, XX XXX XX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XX XXX XXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXX XXXX 

§ 18 Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ungültig oder undurchsetzbar sein oder werden, so bleiben die XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX XX XXX XXXXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XX XXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXX 

Ort, Datum_________________ 
Ort, Datum_________________ 

_________________ 
(______) 
_________________ 
(______) 

Anlage 1

Übergabeprotokoll 

Hinweis: 

Alle Eintragungen und Änderungen des Vertrages sind gleichlautend sowohl in dem für den Hauptmieter XXX XXXX XX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX 

An dem mit 0 bezeichneten Stellen ist das Gewünschte unbedingt anzukreuzen. 

Die Wohnung in der (___)-straße (___), (___) Geschoss, (___) besteht aus folgenden Räumen: 

(___). 

0 Der Untermieter hat ein Nutzungsrecht bezüglich folgender Gemeinschaftsanlagen: 

(___). 

0 Diese haben folgende Ausstattungen: 

(___). 

Hauptmieter und Untermieter haben gemeinsam die Räume nebst allen Anlagen und Einrichtungen begangen XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXX 

0 keine 

0 folgende Mängel: 

(___) 

(___) 

(___) 

(___) 

(___). 

Die Zählerstände wurden abgelesen wie folgt: 

0 Strom (___), 

0 Gas (___), 

0 Öl (___), 

0 Wasser (___), 

0 Heizung(___). 

Ort, Datum_________________ 
Ort, Datum_________________ 

_________________
(______) 
_________________
(______) 

Anlage 2

Hausordnung 

Die Hausbewohner sind untereinander zur gegenseitigen Rücksichtnahme und Sorgfalt verpflichtet. 

1. Störende Geräusche, durch die Mitbewohner belästigt werden und die die häusliche Ruhe beeinträchtigen, XXXX XX XXXXXXXXXXXX 

2. In den Ruhezeiten von 13.00 bis 15.00 Uhr und von 22.00 bis 7.00 Uhr ist im Interesse aller Mieter XXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XX XXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXXX XX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXX 

3. Über zulässige Feiern sind die übrigen Mieter vorab und hinreichend zu informieren. Auf jeden Fall XXX XXX XXXXXXXX XX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXX 

4. Das Grillen ist im Interesse der Mitbewohner auf Balkonen oder unmittelbar an das Gebäude angrenzenden XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX 

5. Zum Schutz der Hausbewohner sind die Haus- und Hoftüren von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr verschlossen zu XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXX XX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXXX XXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXX XXXXXXX XXX XXXX XXX XXXX XXXXXXXXXX XXXX XXXX XXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXX XXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXXX XXXXX XXX XXXX XXXX XXXXXXXXX 

6. In den zu gemeinschaftlichem Gebrauch bestimmten Räumen und Anlagen dürfen Gegenstände aller Art, XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX 

7. Sämtliche Fenster - auch Dach- , Gang- und Kellerfenster - sind bei Unwetter sofort zu schließen. XXX XXXXXXX XXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XX XXXXXXX XXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXX 

8. Der Mieter hat Schäden an der Treppenhausbeleuchtung unverzüglich dem Vermieter zu melden. 

9. Um Ungeziefer zu vermeiden und einen ordentlichen Hygienestandard zu gewährleisten, sind Küchenabfälle XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXX XXX XX XXXX XXXXXXXXX XX XXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXX XXXXX XX XXX XXXXXXXXXX 

10. Teppiche, Decken u.a. Gegenstände sind nur auf dem Hof oder an einem sonst dafür bestimmten Ort XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXX 

11. Um einen Brand zu vermeiden, sind Keller, Speicher und ähnliche Räume nicht mit offenem Licht zu XXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX 

12. Alle polizeilichen und behördlichen Vorschriften, insbesondere jene zum Feuerschutz, sind vom Mieter XXXX XXXX XX XXXXXXXXX XXXX XXX XX XXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX 

13. Das Anbringen von Schildern bedarf der vorherigen schriftlichen Genehmigung des Vermieters. 

Zusatzanlage

BETRIEBSKOSTENVERORDNUNG 

§ 1 Betriebskosten 

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentümer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht XX XXXXXXXXXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX 

Zu den Betriebskosten gehören nicht: 

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebäudes erforderlichen Arbeitskräfte und Einrichtungen, die Kosten XXX XXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

2. die Kosten, die während der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmäßigen Gebrauchs aufgewendet XXXXXX XXXXXXX XX XXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten 

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind: 

1. Die laufenden öffentlichen Lasten des Grundstücks, hierzu gehört namentlich die Grundsteuer; 

2. die Kosten der Wasserversorgung, hierzu gehören die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebühren, XXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

3. die Kosten der Entwässerung, hierzu gehören die Gebühren für die Haus- und Grundstücksentwässerung, XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

4. die Kosten 

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschließlich der Abgasanlage, hierzu gehören die Kosten XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX 

oder 

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu gehören die Kosten der verbrauchten XXXXXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX 

oder 

c) der eigenständig gewerblichen Lieferung von Wärme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a, 

hierzu gehören das Entgelt für die Wärmelieferung und die Kosten des Betrieb der zugehörigen Hausanlagen XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XX 

oder 

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstätten, 

hierzu gehören die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsrückständen in der XXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

5. die Kosten 

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, 

hierzu gehören die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX X XXXXXXXXX XX 

oder 

b) der eigenständig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens XX 

hierzu gehören das Entgelt für die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehörigen XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX X XXXXXXXXX XX 

oder 

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeräten, 

hierzu gehören die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsrückständen im Innern XXX XXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXXX 

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen 

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit XXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX 

oder 

b) bei der eigenständig gewerblichen Lieferung von Wärme entsprechend Nummer 4 Buchstabe c und entsprechend XXXXXX XX XXXXXX XXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX 

oder 

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe X XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXXXX XXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX 

7. die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzugs, 

hierzu gehören die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Überwachung XXX XXXXXX XXX XXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXX 

8. die Kosten der Straßenreinigung und Müllbeseitigung, 

zu den Kosten der Straßenreinigung gehören die für die öffentliche Straßenreinigung zu entrichtenden XXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX 

9. die Kosten der Gebäudereinigung und Ungezieferbekämpfung, 

zu den Kosten der Gebäudereinigung gehören die Kosten für die Säuberung der von den Bewohnern gemeinsam XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX 

10. die Kosten der Gartenpflege, 

hierzu gehören die Kosten der Pflege gärtnerisch angelegter Flächen einschließlich der Erneuerung von XXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 

11. die Kosten der Beleuchtung, 

hierzu gehören die Kosten des Stroms für die Außenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX 

12. die Kosten der Schornsteinreinigung, 

hierzu gehören die Kehrgebühren nach der maßgebenden Gebührenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten XXXX XXXXXX X XXXXXXXXX X XXXXXXXXXXXXXX XXXXX 

13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung, 

hierzu gehören namentlich die Kosten der Versicherung des Gebäudes gegen Feuer-, Sturm- und Wasser- XXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXX 

14. die Kosten für den Hauswart, 

hierzu gehören die Vergütung, die Sozialbeiträge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentümer XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXX XXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXX X XXX XX XXX XX XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXX 

15. die Kosten 

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage, 

hierzu gehören die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmäßigen Prüfung ihrer Betriebsbereitschaft XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXXXXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX 

oder 

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage, 

hierzu gehören die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebühren für XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

16. die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung, 

hierzu gehören die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Überwachung, Pflege und Reinigung der maschinellen XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXX XXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX XX XXXXXX XXX XXXXX XXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXX 

17. sonstige Betriebskosten, 

hierzu gehören Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind. 

